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DYNAMICZNY ROZWOJ RYNKU NIERUCHOMOSCI MAGAZYNOWYCH
W EUROPIE SRODKOWEJ

Europa Srodkowa nadal zajmuje wazne miejsce na mapie nieruchomos$ci magazynowych i
pomimo recesji $wiatowej gospodarki na rynku tym zawarto szereg znaczacych transakcji.
W 2009 r. wynajeto ok. 1,5 mln mkw. nowoczesnej powierzchni magazynowej, co jest
wynikiem porownywalnym z ilo$cia powierzchni wynajetej w ubiegltym roku we Francji (1,6

mln mkw.), ktorej rynek w tym sektorze uznawany jest za najlepiej rozwinigty w Europie.

,W porownaniu z poprzednimi latami podaz w Europie Zachodniej w 2009 r., podobnie jak
popyt, byta bardzo niska. Pomimo spadku aktywnosci na rynku budowlanym oraz najmu,
region Europy Srodkowej osiagnat w 2009 r. swoj trzeci najlepszy wynik w ciagu ostatnich
10 lat. Przewaga regionu tkwi niezmiennie w tanszej i dobrze wyksztalconej sile robocze;j,
korzystnym potozeniu blisko Europy Zachodniej oraz stosunkowo wysokiej sile nabywczej
ludnos$ci” — powiedziat Ferdinand Hlobil, dyrektor zespotu ds. nieruchomosci

przemystowych i magazynowych w Europie Srodkowej firmy Cushman & Wakefield.

,.Europa Srodkowa” — dodat — ,,w poréwnaniu z Europa Zachodnia ma ponadto olbrzymi
potencjat wzrostu konsumpcji, ktéry dodatkowo pobudza rozwoj sektora nieruchomosci
magazynowych. Parki logistyczne, magazynowe i przemystowe to podstawa sukcesu firm

$wiadczacych ushugi w sektorze dobr szybko zbywalnych”.

POPYT

Na przestrzeni ostatnich 10 lat wolumen wynajmowanej powierzchni magazynowej
systematycznie wzrastal 1 w 2008 r. osiagnat najwyzszy poziom. Wynajgto wtedy prawie 2,8
mln mkw. (zob. wykres). W ubieglym roku popyt zmniejszyt si¢ do ok. 1,5 mln mkw.
powierzchni. Najwigksze zainteresowanie wsroéd najemcdéw odnotowano w Polsce i

Czechach.
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W Polsce krajowe mate i srednie przedsigbiorstwa sa bardziej konkurencyjne niz firmy tego
typu w innych krajach Europy Srodkowej. Dotyczy to zaréwno producentow, jak i
handlowcow. W Czechach natomiast inwestycje zagraniczne odgrywaja duza rolg. Wskutek
kryzysu gospodarczego zagraniczne firmy produkcyjne zaniechaty ekspansji w innych
panstwach — Czechy byly pierwszym krajem Europy Srodkowej, ktéry odczut spadek
zainteresowania powierzchnia magazynowa juz w 2008 r. Pozostale panstwa regionu

odnotowaly spadek popytu dopiero w ubieglym roku” — stwierdzit Ferdinand Hlobil.

PODAZ

Wolumen nowo wybudowanej powierzchni w 2009 r. zmniejszyt si¢ o0 35% w poroéwnaniu
do 2008 r. W ubiegltym roku wybudowano tacznie 1,6 mln mkw. nowoczesnej powierzchni
magazynowej w czterech krajach Europy Srodkowej, co wskazuje na znaczny spadek (z
poziomu prawie 2,5 mln mkw. w 2008 r. — zob. wykres). W ubieglym roku aktywno$¢
deweloperska na Stowacji niemal catkowicie zamarla, natomiast na Wegrzech ilos¢ nowo
wybudowanej powierzchni zmniejszyta si¢ o potowe. W Polsce 1 Czechach wolumen nowej

powierzchni oddanej do uzytku zmniejszyt si¢ w skali roku o ok. 1/3.

PUSTOSTANY
Obecnie $redni poziom pustostanow dla nowo budowanych powierzchni w regionie Europy
Srodkowej wynosi 16%, przy czym najnizszy jest na Stowacji (7%), a najwyzszy na

Wegrzech (19%).

,Akceptowalny, stalty poziom pustostanow to ok. 10%. Przy nizszym wskazniku zasoby
powierzchni na wynajem w niektorych obszarach zaczynaja si¢ wyraznie kurczy¢, co
zachgca deweloperéw do wznawiania proceséw inwestycyjnych” — zauwaza Ferdinand
Hlobil. I dodaje: ,,W ostatnim kwartale ubieglego roku stopa pustostanow zaczeta male¢ i

oczekuje sig, ze w biezacym roku wskaznik ten osiagnie poziom ok. 12%"”.

CZYNSZE

Czynsze za najlepsze powierzchnie w calym regionie Europy Srodkowej wynosza obecnie
ok. 3,5 EUR/mkw./miesiac. Pod koniec ubiegtego roku odnotowano presj¢ wzrostowa na
ceny w lokalizacjach o niskim wskazniku pustostanoéw, natomiast w 2010 r. moze ona
przetozy¢ si¢ na nieznaczne wzrosty stawek czynszu w atrakcyjnych lokalizacjach

cieszacych si¢ najwickszym popytem.



Obecnie zasoby Europy Srodkowej wynosza tacznie ok. 12 mIin mkw. nowoczesnej
powierzchni magazynowe;.

Niniejsza informacja prasowa zawiera roOwniez nastepujace wykresy: Popyt, Podaz i
Pustostany w Europie Srodkowej (ponizej). Dodatkowe wykresy i dane dotyczace

poszczegolnych panstw dostgpne sa na stronie www.czech-industrial.cz.
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Kontakt:

Jitka Kvartkova

PR & Communications Manager
Cushman & Wakefield Czech & Slovakia
Tel.: +420 234 603 603, +420 603 113 168
lub


http://www.czech-industrial.cz/
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Dyrektor ds. Marketingu

Cushman & Wakefield

Tel: + 48 22 820 20 20 /603 068 326

e-mail: iwona.kamysz@eur.cushwake.com

Nota dla Wydawcy:

Cushman & Wakefield jest wiodaca na Swiecie firma $wiadczaca ustugi doradcze na rynku nieruchomosci
komercyjnych. Powstata w 1917 r. i obecnie zatrudnia 15.000 pracownikéw w 231 biurach w 58 krajach.
Firma reprezentuje wielu klientdow, od nieduzych organizacji po korporacje umieszczane w rankingu
,Fortune 500”. Cushman & Wakefield oferuje peten zakres ustug w czterech gtownych obszarach: Obstuga
Transakcji (reprezentowanie najemcow i wynajmujacych na rynku powierzchni biurowych, przemystowych
i handlowych), Rynki Kapitalowe (sprzedaz nieruchomosci, zarzadzanie inwestycyjne nieruchomos$ciami,
bankowo$¢ inwestycyjna i wycena; finansowanie dluzne i kapitalowe), Rozwiazania dla Klienta
(zintegrowane strategie w zakresie nieruchomosci na rzecz duzych korporacji i wlascicieli nieruchomosci)
oraz Ustugi Doradcze (doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci i nieruchomos$ci). Cushman &
Wakefield jest uznanym liderem w dziedzinie badan $wiatowego rynku nieruchomosci, publikuje szereg
raportow, ktore dostepne sa w czeSci Knowledge Center na stronie www.cushmanwakefield.com.
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