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Rynek magazynowy w Polsce — IIT i IV kwartal

Wedtug danych Cushman & Wakefield III kwartat 2009 r. nie przynidst gwattownych zmian na
rynku nieruchomos$ci magazynowych w Polsce. Wséroéd deweloperow utrzymato sie
zachowawcze podejscie do rozpoczynania inwestycji spekulacyjnych. Na rynek weszto jedynie
57.000 m* nowej powierzchni magazynowej, wobec podazy siegajacej 400.000 m* w tym
samym czasie roku poprzedniego. Na skutek braku nowych inwestycji, powoli kurcza sig
zasoby powierzchni magazynowej w budowie. Na koniec wrzes$nia prace budowlane trwaly juz
tylko przy 150.000 m* magazynoéw. W analogicznym okresie roku poprzedniego, powierzchnia
pozostajaca w budowie wynosita ok. 1.250.000 m?.

Migdzy lipcem a wrze$niem nastapita niewielka poprawa nastrojow wsrdd najemcow.
Zawarto umowy na blisko 200.000 m* powierzchni. Jest to najlepszy wynik w tym roku,
chociaz odnotowany popyt stanowi jedynie 64% wolumenu powierzchni wynajetej w tym
samym czasie roku poprzedniego. Do rynkéw cieszacych sig najwigkszym powodzeniem
naleza region warszawski (53.000 m? wynajetej powierzchni), Polska Centralna (49.000 m?)
oraz Gorny Slask (33.000 m?).

Mimo rosnacego popytu, czgs¢ powierzchni magazynowej dostarczonej na rynek w tym roku
nie znalazta najemcow. Jednak w III kwartale po raz pierwszy nie zanotowano wzrostu
wolumenu powierzchni niewynajetej. Udzial wolnej powierzchni w catkowitych zasobach
magazynowych wynosil we wrzesniu 16,2%. Oznacza to utrzymanie si¢ wspotczynnika
pustostandw na poziomie zblizonym do notowanego w poprzednim kwartale, ale
jednoczes$nie wyzszym o 5,8 punktow procentowych w stosunku do IIT kwartatu 2008 r.
Suma powierzchni pozostajacej bez najemcoéw wynosi prawie milion m?. W stosunku do
catkowitych zasobow, najwigcej wolnej powierzchni jest w Szczecinie (100%) oraz na
Gornym Slasku (21,1%), najmniej na rynku warszawskim (15,7%), w Poznaniu (9,3%) oraz
w Trojmiescie (1,4%). W zwiazku z wysokim wolumenem niewynajgtej powierzchni,
najemcy wciaz maja mozliwo$¢ negocjowania korzystnych dla siebie warunkow najmu.

Mimo poprawy wskaznikéw ekonomicznych, prognozy na IV kwartat 2009 r. nie napawaja
optymizmem. Deweloperzy beda prawdopodobnie rozpoczynac jedynie te projekty, ktore
zabezpiecza wezesniej umowami pre-lease. Wedtug szacunkéw zostanie ukonczone okoto
20% z powierzchni bedacej w budowie na koniec wrze$nia. W rezultacie na rynek wejdzie
jedynie ok. 30.000 m* nowej powierzchni magazynowej, czyli blisko o potowe mniej niz w
kwartale poprzednim.

Tomasz Olszewski, Partner, Dyrektor dzialu powierzchni przemystowych 1 magazynowych
w Cushman & Wakefield, stwierdzit: ,,Aktywno$¢ najemcoOw pozostanie na poziomie



zblizonym do obserwowanego w III kwartale, chociaz pod koniec roku mozliwy jest
niewielki wzrost wolumenu najmu. W rezultacie zar6wno wspotczynnik pustostanow, jak i
wysoko$¢ czynszow nie powinny ulec duzym zmianom. Odwrocenie obecnego trendu
spodziewane jest dopiero w potowie 2010 r.”.

Dalsze informacje:

Iwona Kamysz

Dyrektor ds. Marketingu, Cushman & Wakefield
Tel: +48 22 82020 20/ 603 068 326

e-mail: iwona.kamysz(@eur.cushwake.com

Nota dla Wydawcy:

Cushman & Wakefield jest wiodaca na swiecie firma $wiadczaca ushugi doradcze na rynku nieruchomosci. Powstata w 1917 r. i
obecnie zatrudnia ponad 15.000 pracownikéw w 230 biurach w 58 krajach. Firma reprezentuje wielu klientow, od nieduzych
organizacji po korporacje umieszczane w rankingu ,,Fortune 500”. Cushman & Wakefield oferuje peten zakres ustug w czterech
glownych obszarach: Obstuga Transakcji (reprezentowanie najemcoéw i wynajmujacych na rynku powierzchni biurowych,
przemystowych i handlowych), Rynki Kapitalowe (sprzedaz nieruchomosci, zarzadzanie inwestycyjne nieruchomos$ciami, bankowosé
inwestycyjna i wycena, finansowanie dtuzne i kapitatowe), Rozwiazania dla Klienta (zintegrowane strategie w zakresie nieruchomosci
i zwiazane z tym ustugi na rzecz duzych korporacji i wiascicieli nieruchomosci) oraz Ustugi Doradcze (doradztwo w zakresie
prowadzenia dziatalno$ci i nieruchomosci). Cushman & Wakefield jest uznanym liderem w dziedzinie badan §wiatowego rynku
nieruchomosci, publikuje szereg raportow, ktore dostgpne sq w czgsci Knowledge Center na stronie www.cushmanwakefield.com

Wigeej informacji na temat rynku powierzchni magazynowo-przemystowych na stronie www.industrial.pl. Informacje dotyczace
nieruchomosci biurowych znajduja si¢ w serwisie www.cwoffice.pl.

Przesytane informacje nie stanowia informacji handlowej w rozumieniu ustawy o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng z dnia 18 lipca
2002 r. (Dz.U. Nr 144, poz. 1204), lecz maja jedynie charakter ogélno informacyjny o danej branzy. Jezeli jednak nie zycza sobie Panstwo
otrzymywaé tego typu informacji od Cushman & Wakefield Polska Sp. z 0.0., prosimy o informacj¢ zwrotna na adres e-mail:
poland.marketing@eur.cushwake.com.
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